广灵县人民政府
关于公布实施广灵县集体建设用地土地定级与基准地价的通知

各乡（镇）人民政府，县直各有关单位：
广灵县集体建设用地土地定级与基准地价成果已经山西省自然资源厅《关于阳高县等公示地价制定结果的批复》（晋自然资技审〔2023〕68号）批复予以验收通过。经县政府研究予以公布实施，现就有关事项通知如下：
1、 本次定级范围以广灵县2020年度国土变更调查成果数据为基础，扣除纳入广灵县城镇基准地价定级范围，具体范围见附件1。
2、 集体建设用地基准地价可以直接服务于农村集体经营性建设用地入市，满足集体经营性建设用地出让、转让、抵押方面的地价评估及管理需求；可以为宅基地在集体经济组织内部转让、进城落户农民依法自愿有偿退出宅基地使用权补偿提供价格参考；可以为集体建设用地资产核算确定价值标准提供重要参考；同时可以为国土空间规划布局提供验证素材。
3、 本次集体建设用地基准地价内涵见附件2.
4、 本次集体建设用地估价级别共划分三个等级，具体见附件3。
5、 本通知由县自然资源局负责解释。
6、 本通知公布的集体建设用地基准地价自发布之日起执行。

附件：1.广灵县集体建设用地级别范围表
2.广灵县集体建设用地基准地价内涵
3.广灵县集体建设用地基准地价表

                                      广灵县人民政府
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附件1
广灵县集体建设用地定级面积表
	地类
	各级别面积（公顷）
	总面积
（公顷）

	一级类
	二级类
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	

	商业服务业用地
	商业服务业设施用地
	31.2615
	43.0427
	0.1782
	74.4824

	
	物流仓储用地
	4.7174
	18.5591
	1.2829
	24.5594

	
	小计
	35.9789
	61.6018
	1.4611
	99.0418

	工矿用地
	工业用地
	16.6354
	55.8838
	6.6399
	79.1591

	
	采矿用地
	45.3048
	633.8086
	59.8976
	739.011

	
	小计
	61.9402
	689.6924
	66.5375
	818.1701

	住宅用地
	农村宅基地
	446.911
	1692.3679
	177.821
	2317.0999

	
	小计
	446.911
	1692.3679
	177.821
	2317.0999

	公共管理与公共服务用地
	机关团体新闻出版用地
	10.71
	20.5655
	3.1752
	34.4507

	
	科教文卫用地
	27.1825
	40.5471
	1.9169
	69.6465

	
	公用设施用地
	7.1741
	10.1943
	1.8939
	19.2623

	
	公园与绿地
	1.3914
	5.991
	0.4584
	7.8408

	
	广场用地
	1.7737
	6.3244
	1.5431
	9.6412

	
	小计
	48.2317
	83.6223
	8.9875
	140.8415

	特殊用地
	特殊用地
	82.5709
	116.3848
	16.8064
	215.7621

	
	小计
	82.5709
	116.3848
	16.8064
	215.7621

	交通运输用地
	公路用地
	46.9892
	224.4725
	124.8529
	396.3146

	
	城镇村道路用地
	25.6203
	86.8274
	6.386
	118.8337

	
	交通服务场站用地
	7.0542
	7.6972
	0.8613
	15.6127

	
	小计
	79.6637
	318.9971
	132.1002
	530.761

	水域及水利设施用地
	水工建筑用地
	19.7627
	5.8869
	0.7383
	26.3879

	
	小计
	19.7627
	5.8869
	0.7383
	26.3879

	其他土地
	空闲地
	2.4045
	16.0272
	0.5277
	18.9594

	
	小计
	2.4045
	16.0272
	0.5277
	18.9594

	总计
	777.4636
	2984.5804
	404.9797
	4167.0237




广灵县集体建设用地级别范围表
	级别
	乡镇
	涉及行政村

	Ⅰ
	壶泉镇
	北道岩，北关，城新，稻地，蕙花，南关，三庄，沙河，商村，西关，西河洼，西河乡，翟疃

	
	加斗乡
	西加斗，南加斗

	
	蕉山乡
	八角地，东蕉山东堡，东蕉山西堡，南蕉山，西蕉山1，西崖头，中蕉山

	
	南村镇
	南村1

	
	作疃乡
	作疃西堡，作疃南庄，作疃东堡

	Ⅱ
	壶泉镇
	白家坟，集兴疃，涧西，南汇，沙岭，尚疃，田窑，王洼堡，王洼西庄，吴家地，榆林堡，张庄，赵庄

	
	加斗乡
	登场堡，东河乡，东加斗，东留疃，东石门，东姚疃，坡岩，西留疃，西石门，西姚疃，新上恩庄1，新下恩庄

	
	蕉山乡
	曹川，东崖头，杜家庄，龙虎岩，罗疃，马山，西蕉山2，洗马庄，殷家庄

	
	梁庄乡
	曹庄，底庄，冯庄东堡，黄龙，黄龙新庄，梁庄北堡，梁庄东堡，梁庄西堡，水涧

	
	南村镇
	鳌峪，白庄，北土岭，黑土洼，林关东庄，林关南庄，林关西庄，南土岭，莎泉东堡，莎泉西堡，莎泉中堡，上白羊，上林关，下白羊，张家洼，赵家坪，庄头

	
	望狐乡
	望狐，吕家洼

	
	一斗泉乡
	北岳庄，黑洼，后山窑，刘家湾，六咀，南岳庄，裴家洼，七咀，桃子村，头咀，一斗泉，榆林

	
	宜兴乡
	苍耳洼，东宜兴，南房村，三间房，屯堡，西宜兴，宜兴庄1，直峪

	
	作疃乡
	百疃东堡，百疃南庄，百疃西堡，曹窑，大西庄，憨崖洼，贺窑，将官庄，井之洼，平城北堡，平城南堡，邱家滩，宋窑，唐山口，杨窑，苑西庄，苑庄

	Ⅲ
	加斗乡
	新上恩庄2

	
	梁庄乡
	井沟，井洼，刘家沟，木厂，南坪，土巷口，小关

	
	南村镇
	坟台沟，丰水岭，海子，狼虎坪，南村2，南寒水，念草沟，上墨家沟，上寺，神树沟，添涧，下麻黄沟，下墨家沟，香炉台，晏子，榆沟，翟子沟，周图寺，庄子沟

	
	望狐乡
	车型堡，闯道坡，东福窑，国家眷，老茬，刘之进，刘庄，桥头，上窑，史家坪，宋家峪

	
	一斗泉乡
	荆家窑，武家庄，板塔寺

	
	宜兴乡
	冯家沟，南阁崖，聂家沟，上麻地沟，邵家庄，探堡，下麻地沟，宜兴庄2，张家湾



附件2
广灵县集体建设用地基准地价内涵
1.权利类型：
集体经营性建设用地基准地价为公开市场条件下的出让建设用地使用权市场价格；宅基地基准地价为合法合规的集体内部流转市场条件下的宅基地使用权流转价格。
2.土地使用年期：
集体商服用地40年，宅基地无限年期，集体工业用地50年。
根据《指引》，商服用地和工业用地年期设定参照国有建设用地的法定最高出让年期。对于宅基地，其年期设定应与相关法律政策相衔接。因此土地使用权年期确定为商服用地40年、宅基地无年期限制、工业用地50年。
3.开发程度：
“四通一平”（宗地红线外供水、通电、通路、通讯，红线内场地平整）。
4.基准日：
2023年1月1日。
5.容积率：
商服用地1.2，宅基地0.8，工业用地1.0。

附件3
表1 广灵县集体建设用地（商服用地）基准地价修正幅度值
	级别
	上限
	基准地价
	下限

	
	元/m2
	万元/亩
	上调幅度
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	下调幅度

	Ⅰ级
	383
	25.53 
	11.66%
	343
	22.87 
	305
	20.33 
	-11.08%

	Ⅱ级
	305
	20.33 
	8.93%
	280
	18.67 
	255
	17.00 
	-8.93%

	Ⅲ级
	255
	17.00 
	8.51%
	235
	15.67 
	217
	14.47 
	-7.66%



表2 广灵县集体建设用地（宅基地）基准地价修正幅度值
	级别
	上限
	基准地价
	下限

	
	元/m2
	万元/亩
	上调幅度
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	下调幅度

	Ⅰ级
	194
	12.93 
	7.78%
	180
	12.00 
	165
	11.00 
	-8.33%

	Ⅱ级
	165
	11.00 
	8.55%
	152
	10.13 
	137
	9.13 
	-9.87%

	Ⅲ级
	137
	9.13 
	8.73%
	126
	8.40 
	115
	7.67 
	-8.73%



表3 广灵县集体建设用地（工业用地）基准地价修正幅度值
	级别
	上限
	基准地价
	下限

	
	元/m2
	万元/亩
	上调幅度
	元/m2
	万元/亩
	元/m2
	万元/亩
	下调幅度

	Ⅰ级
	166
	11.07 
	7.79%
	154
	10.27 
	141
	9.40 
	-8.44%

	Ⅱ级
	141
	9.40 
	6.82%
	132
	8.80 
	123
	8.20 
	-6.82%

	Ⅲ级
	123
	8.20 
	7.89%
	114
	7.60 
	104
	6.93 
	-8.77%




